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SATZUNG DER GEMEINDE POSCHENDORF
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 1

Tannenkoppel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI.| 5.2141) in
der zuletzt geltenden Fassung sowie nach § 92 der Landesbauordnung fir das Land
Schleswig-Holstein (LBO) vom 10.01.2000 (GVOBI. Schl.-H. §.47) in der zuletzt geltenden
Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom -
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 1, Tannenkoppel”, bestehénd aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1930 (BGBI.I S.132) in der zuletzt
geltenden Fassung.
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Der Satzungsheschluss tber den Beb?ﬂﬁésp}an sowie die Stelle, bei der die Satzung und
die Begriindung dazu auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten ein-
gesehen werden konnen und die Uber den Inhalt Auskuntt erteilt, sind vom Jo. 70. 200,
bis ... - Btsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mog-
licnkett, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwa-
gung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) sowie auf die
Mdglichkeit, Entschéadigungsanspriiche geltend zu machen und auf das Erloschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs.3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen.

Diese Satzung ist mithin am / % 44, doos2. in Kraft getreten.
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SATZUNG DER GEMEINDE POSCHENDORF UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 1

Tannenkoppel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997
(BGB1.I S.2141) in der zuletzt geltenden Fassung sowie nach

§ 92 der Landesbauordnung fUr das Land Schleswig-Holstein (LBOQ)
vom 10.01.2000 (GVOB1l. Schl.-H. S.47) wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung VOT/.“; ' >“:olgende Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 1 "Tannenkoppel”", bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVQ0) vom 23.01.1990
(BGB1.I S.132) in der zuletzt geltenden Fassung.

TEIL B TEXT



FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1l Nr.1l BauGB
Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVvo

Gemaf § 1 Abs.S BauNVO0 sind

Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fiUr kirchliche, kultu-
relle und sportliche Zwecke unzulassig;

der Versorgung des Gebietes dienende Laden nur ausnahmsweise zulas-
sig.

Gem&B § 1 Abs.6 BauNVQO sind

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwsltungen, Garten-

baubetriebe und Tankstellen unzuvlassig.

2. Flachen von Aufenthaltsridumen in anderen Geschossen als
Vollgeschossen § 20 Abs.3 BauNVO

Bei der Ermittlung der Geschossfladchenzahl (GFZ) sind Fl&chen von
Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen ein-

schlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume sowie der fir die
Zugdnglichkeit der Aufenthaltsrauvme erforderlichen Flure, jeweils

einschliefllich ihrer Umfassungswande, mitzurechnen.

3. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB

Auf den in Aussicht genommenen Grundsticken "1 bis 16" sind hoch-

stens zwei Wohnungen je Einzelhaus zulassig.

4. (Uberschreitung der zuldssigen Grundflache

§ 19 Abs.4 BauNVO0

Die zuldssige Grundflache auf den in Aussicht genommenen Grund-
stucken kann durch die Summe der Grundflachen von Garagen und Stell-
platzen mit ihre Zufahrten, Nebenanlagen sowie baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick ledig-

lich unterbaut wird, um bis zu 100 vom Hundert Uberschritten werden.



Eine weitergehende Uberschreitung des vom Hundert-Anteils an der
Grundflache ist als Ausnahme zuladssig, wenn geeignete MaBnahmen zur
Reduzierung des Versiegelungsanteils oder zum Ersatz fdr versiegelte

Bodenflachen auf dem jeweiligen Grundstick getroffen werden.

5. Anlagen fur den privaten ruvhenden Verkehr § S Abs.l Nr.4 BauGB

Zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen mdssen

Garagen bzw. Uberdeckte Stellplatze einen vorderen Abstand von mind.
5,00 m und/oder einen seitlichen Abstand von mind. 2,00 m sowie
Stellplatze einen vorderen Abstand von mind. 2,00 m und/oder einen
seitlichen Abstand von mind. 1,00 m

einhalten.

Fur Wohnungen ist je angefangene 80 gm Wohnflache mindestens ein
Stellplatz oder eine Garage bzw. ein Uberdeckter Stellplatz zu

erstellen.

6. Nebenanlagen § 14 Abs.l BaufNVQ

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemaB § 14 Abs.l BauNVO
sind nur innerhalb der jeweils OGberbaubaren Grundsticksflache sowie
im Anschluss an Garagen und Uberdeckte Stellpl&tze bis zu einer
Gesamtlange von 9,00 m zuldssig.

Dariber hinaus ist eine untergeordnete Nebenanlage bzw. Einrichtung
gemaB § 14 Abs.l BauNVO bis zu einem Gesamtvolumen von 30 cbm auBer-
halb der vorgenannten Standorte auf dem jeweiligen Grundstick zuléds-
sig; jedoch ist ein Bereich in einer Tiefe von 5,00 m, gemessen vom

duBeren Rand der offentlichen Verkehrsflachen, freizuhalten.

7. Hohe "#)ilicher Anlagen § 16 BauNVO

7.1. Hohenentwicklung der Hauptbaukorper

Die festgesetzten Hohen sind auf die mittlere fertige Krone der das

jeweilige Grundstick erschliefenden Verkehrsfldche zu beziehen.



In Aussicht genom- Mittlere Hohe der Max . Mind.

mene Grundsticke: Schnittlinie von Gesamthdhe: Gesamthdhe:
GebdudeauBenwand
und Dachhaut
je Traufseite:

"l bis 16" max, 3,60 m, 8,00 m, 6,50 m.

FOr Teilbereiche der Hauptbasukdrper bis zu einem Anteil von max. 35 %
der jeweiligen Trauflange kann die festgesetzte Hohe der Schnittlinie

von GebdudeauBenwand und Dachhaut um max. 0,25 m Uberschritten werden.

Die Schnittlinie von AuBenwand und Dachhaut darf eine mittlere Hdéhe
van 2,75 m, bezogen auf die Hdohenlage der vorhandenen Oberflache des

Baugrundstickes, nicht Uberschreiten.

B. Gestaltung baulicher Anlagen § 92 LBA

8.1.1. AuBenwdnde:

Verblendmauerwerk, Putz oder Holz.

Wintergarten, Giebeldreiecke und bis zu 15 % der verbleibenden
AuBenwandflachen kénnen in anderen Materialien ausgeflihrt

werden.

8.1.2. Dacher:
Dachneigung mind. 35°.
FOr Wintergarten kann als Ausnahme eine geringere Dachneigung

zugelassen werden.

Energie-Gewinnungsanlagen -
Energie-Gewinnungsanlagen oberhalb und innerhalb der Dachflache
sind zulassig, soweit sie der jeweiligen Dachneigung entspre-

chen und die festgesetzte Hohenentwicklung nicht Uberschreiten.



AuBenwadnde:

Verblendmauverwerk, Putz, Holz oder Glas.

g. Von der "ebauung freizuhaltende Flachen § 8 Abs.1 Nr.10 BavGB

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flache (Sichtdreieck)
im Bereich des Anschlusses der Verkehrsfldche "B" an die Verkehrs-
flache "A" und auf dem in Aussicht genommenen Grundstick "1" dirfen
Bepflanzungen oder sonstige Nutzungen eine Hohe von max. 0,70 m Uber

Fahrbahnoberkante der Verkehrsflache "A" nicht Uberschreiten.

10. Mit Rech’en zu belas :inde Flachen § 9 Abs.l1 Nr.2l1 BauGB

Auf den in Aussicht genommenen Grundsticken "11 bis 16" ist ein Be-
reich in einer Breite von 1,50 m sUdlich des vorhandenen Knicks
(vgl. Text, Abschnitte "12." und "15.") mit Leitungsrechten zuguns-

ten des Elt.-Versorgungsunternehmens zu belasten.

11. Standplatze fir Abfallbehdlter § 9 Abs.l Nr.22 BauGB

Nutzungszuordnung der in der Planzeichnung festgesetzten Standplat:ze
fir Abfallbehédlter:

Lage innerhalb der FOUr in Aussicht genommene
Verkehrsflache: Grundsticke:

"D" - im Bereich des Anschlusses "B8" "2 bis 4",

"C" - im Bereich des Anschlusses "B" "6 bis 9".

12. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Angrenzend an die festgesetzten Bindungen fUr die Erhaltung von
Baumen und Straduchern (vgl. Text, Abschnitt "15.") ist auf den in
Aussicht genommenen Grundsticken "1™, “3", "4* 7" "8" ynd "1l bis
16" ein Bereich in einer Breite von mind. 1,50 m als Knicksaum aus-
zubilden.

Dieser Bereich ist einer natdrlichen Vegetationsentwicklung zu Uber-

lassen; Jjede andere Nutzung ist unzuladssig.



13. Anpflanzen vaon Baumen § 9 Abs.l Nr.25a BauGB in Verbindung mit
§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Die festgesetzten Ba&ume sind

innerhalb der Verkehrsfldche "A"™ und innerhalb des Wendeplatzes der
Verkehrsfldche "B" als Stieleiche (Quercus robur) sowie

in den Ubrigen Bereichen der Verkehrsflache "B" und innerhalb der
Verkehrsflachen "C" und "D" als Mehlbeere (Sorbus intermedia) oder
Schwedische Mehlbeere (Sorbus aris)

mit einem Stammumfang von mind. 16 cm, gemessen in einer HGOhe van
1,00 m Uber Gelandeoberflache, anzupflanzen.

Die Anpflanzungspflicht umfaft auch die Unterhaltung sowie den Ersatz

abgadngiger Baume durch Neuvanpflanzung in gleicher Geholzart.

Innerhalb der Verkehrsflachen sind Baumscheilben in einer GroBe von

mind. 4 gm als unbefestigte Flachen auszubilden.

14. Anpflanzungen § 9 Abs.l Nr.25a BauGB

14.1. in Verkehrsflachen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Anpflanzungen sind als Gras,
Magerrasen oder Strauchwerk in standortgerechten Gehdlzarten anzu-
legen und zuv unterhalten; im Bereich der Verkenhrsflachen "A", "B",
"C" und "D" darf eine Bewuchshdéhe von 0,70 m, bezogen auf die je-
weilige Verkehrsflache, nicht Oberschritten werden.

Die Anpflanzungspflicht umfalt auch den Ersatz abgangiger Bepflan-

zungen.

14.2. in Baugebieten

Die auf den in Aussicht genommenen Grundsticken "8 bis 11" in einer
Breite von 1,50 m festgesetzten Anpflanzungen sind als freiwachsende
oder geschnittene Hecken aus Laubgehdélzen anzulegen und in einer Be-
wuchshohe von mind. 1,00 m, bezogen auf die Verkehrsflache "B", zu

unterhalten; abgangige Bepflanzungen sind zu ersetzen.

Die auf dem in Aussicht genommenen Grundstick "1" festgesetzten An-

pflanzungen sind als Strauchwerk in standortgerechten Laubgehdlzarten



der einheimischen Knickvegetation in zweireihiger Bepflanzung auszu-
bilden und zu unterhalten; abgangige Bepflanzungen sind zu ersetzen.
(Beschrankung der Hohenentwicklung innerhalb der von Bebauung frei-

zuvhaltenden Fladche - vgl. Text, Abschnitt "9.")

15. Bindung fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern
§ 8 Abs.l Nr.25b BauGB

Im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten Bindung ist die
vorhandene Knickvegetation aus Strauchwerk und B&umen in standort-
gerechten Laubgehdlzarten zu erhalten bzw. zu erganzen sowie bei

Abgang durch Neuanpflanzung in gleicher Gehdlzart zu ersetzen.

16. Einfriedigungen § 92 LBQ

Die Grundsticke der Baugebiete kdnnen zu den O0ffentlichen Verkehrs-
flachen durch Hecken oder andere Anpflanzungen bis zu einer Bewuchs-
hohe von max. 1,00 m begrenzt werden; ein Pflanzenabstand (Stammab-
stand) von 0,30 m zur Verkehrsfladche darf nicht unterschritten
werden.

Weiterhin kannen die Grundsticke durch bepflanzte Trockenmauern

- Friesenwadlle - mit einer max. Gesamthdhe von 0,70 m abgegrenzt

werden

Innerhalb von Hecken oder anderen Anpflanzungen entlang von Verkehrs-
flachen koénnen auch Zaune bis zu einer H&he von max. 0,70 m, bezogen
auf die Oberkante der jeweiligen Verkehrsflache, errichtet werden;
andere Einfriedigungen entlang von Verkehrsfldchen sind - mit Aus-

nahme von Toren 1im Bereich von Zugangen und Zufahrten - unzulassig.

17. Zuordnung von AusgleichsmafBnahmen § 9 Abs.la BauGB

MaBnahmen, die dazu dienen, die erforderliche Entfernung von Knick-
abschnitten und zu erwartenden Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes auszugleichen, sind den Baugrundsticken der
Allgemeinen Wohngebiete, den auszubauenden Verkehrsflachen "B bis D"
und dem erganzenden Ausbau im Bereich der Verkehrsflache "A" zuge-

ordnet.



Auf dem Flurstick 18/3 der Flur 5 der Gemarkung Pdschendorf ist
entlang der B 430 in einer Lange von mind. 82 m eine ebenerdige
5-reihige Bepflanzung aus Strauchwerk und Baumen in standortgerech-
ten Laubgehdlzarten der einheimischen Knickvegetation auszubilden
und zu unterhalten; abgangige Bepflanzungen sind zu ersetzen.

Auf dem Flurstick 33 der Flur 5 der Gemarkung Pdschendorf ist ein
Fldchenanteil in einer GrodBe von ca. 4 600 gm sowie

auf den Flurstlcken 71/42 und 69/42 der Flur 3 der Gemarkung Pdschen-
dorf ein Flachenanteil in einer GroBe von ca. 575 gm

als Ausgleichsflache gegeniber angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzungen durch Schutzzaune abzugrenzen und der natirlichen Sukzes-
sion zu Uberlassen; die natlrliche Verndssung der Flache ist, u.a.

durch Aufhebung der Drainage, wiederherzustellen und zu erhalten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Knicks

GemdB § 15b des Gesetzes zum Schutz der Natur des Landes Schleswig-
Holstein (Landesnaturschutzgesetz) ist die Beseitigung von Knicks
verboten. Das gleiche gilt fir alle MaBnahmen, die zu einer erheb-
lichen oder nachhaltigen Beeintrdchtigung dieser Landschaftsbestand-

teile fihren konnen.



Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde am /, ‘4 " von der Gemeinde-
vertretung als Satzung beschlossen.

Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Ge-

meindevertretung vam gebilligt.

Schenefeld, den
Amt Schenefeld
- Der_\rtsvr er -
Diese Satzung Uber den Bglauungsplan, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B8), wird hiermit aus-

gefertigt.

Poschendorf, den »
. Gemeinde Pdschendorf
;o ﬂf Der 30rge meistér -

. s
. "/

- s I
Der Satzungsheschluss Uber den Bebauun~ p’~- s wie die Stelle, bei
der die Satzung und die Begrindung dazu auf Laver wéhrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kdnnen und
die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vaom ’ ' biqﬁ&ﬁ‘;
ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung einschlieflich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entscha-
digungsansprilche geltend zu machen und auf das Erldschen dieser An-
spriche (8§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen

des § 4 Abs.3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Diese Satzung ist mithin am.' in Kraft getreten.

Schenefeld, den /{%ﬂjjék;?:
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BEBAUUNGSPLAN NR. 1 DER GEMEINDE POSCHENDORF

Tannenkoppel

BEGRUNDUNG Anlage b

1. Grundlage des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des Fladchennutzungsplanes
der Gemeinde Poschendorf in der Fassung der 3. Anderung erstellt.
Aufgrund der Rahmenvorgaben der Landesplanung f0r die gemeindliche
Bauleitplanung muss der o6rtliche Bedarf an Bauland bis zum Ende des
Planungszeitraumes 2010 durch abschnittsweise Inanspruchnahme der
durch den Bebauungsplan Nr. 1 "Tannenkoppel"” bereitgestellten Grund-

sticke gedeckt werden.

2. Lage, GroBe und derzeitige Nutzung des Plangebietes

Das Gebiet des Bebauungsplanes schlieflt westlich an die bebaute
Ortslage von Pdschendorf anm und liegt westlich der DorfstrafBe und
nordlich des Gemeindeweges zwischen Dorfstrafle und Bundesstrale 430

(Anlage a - (bersichtskarte).

Die GroBe des Plangebietes betragt ca. 1,548 ha;
von diesen entfallen auf

Allgemeine Wohngebiete ca. 1,242 ha,
Verkehrsflachen ca. 0,307 ha.

Die DorfstraBe ist ausgebaut, bedarf jedoch im ndrdlichen und im
sidlichen Bereich jeweils erganzender MaBnahmen. Der Gemeindeweg
zwischen der DorfstraBe und der BundesstraBe 430 im Westen ist dem
Nutzungszweck entsprechend ausgebaut.

Das Flurstick 14/1 wird derzeitig - wie auch die westlich angrenzen-
den Flursticke 15/2 und 18/2 - durch einen Gartenbaubetrieb genutzt;
fir den nicht als Baugebiet in Aussicht genommenen Teil des Flur-

sticks 14/1 soll die bestehende Nutzung beibehalten werden.

Ostwarts des Plangebietes ist ein Spielplatz fir schulpflichtige
Kinder vorhanden, der den Bedarf an Spielflachen fir die bebaute

Ortslage einschliefRlich des geplanten Baugebietes abdeckt.



3. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Die Gemeinde stellt den Bebauungsplan aus folgenden Grinden auf:
Bereitstellung von Grundsticken fir die Errichtung von Familien-
heimen
zwecks Deckung des kurz- und mittelfristigen Bedarfs in der
Gemeinde;
Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung;
Ausweisung von AusgleichsmaBnahmen sowie von Anpflanzungen und
weiteren landschaftspflegerischen MaBnahmen
zur Durchgrinung des Plangebietes und Gestaltung des Ortsrandes,
zur Abschirmung der Baugebiete gegeniUber angrenzenden Nutzungen
und
als dkologische Aufwertung von Flachen zwecks Ausgleich fir
Uberbaute und versiegelte Anteile;
Sicherstellung einer sparsamen ErschlieBung;
Vorgabe von Hohenentwicklungen und Gestaltungs-Festsetzungen
als Grundlage eines ausgewogenen Gesamteindruckes innerhalb des

Plangebietes und zur Einfigung in das Ortsbild.

Auf eine Umweltvertrdglichkeitsprufung im Bauleitplanverfahren wurde
verzichtet, da die Gesamtgrundflache aller zuldssigen bsulichen An-
lagen einschliefilich der neu anzulegenden Gffentlichen Verkehrsfla-
chen ca. 7 000 gm betragt und somit den Schwellenwert von 20 000 gm
als Voraussetzung fiUr das Erfordernis einer allgemeinen VorprUfung

erheblich unterschreitet.

4., Entwicklung des P™ ines

4.1. ErschlieBung

Die auBere ErschlieBung des Plangebietes ist durch die Dorfstrafle
(Verkehrsflache "A") sichergestellt.

Die Fahrbahn der DorfstraBe wird im siUdlichen Bereich so verbrei-
tert, dass ein Begegnungsverkehr von landwirtschaftlichen Fahrzeugen
und LKw/PKw bei reduzierter Fahrgeschwindigkeit mdglich ist. Der im
nordlichen Bereich bis zur sudwestlichen Grenze des Flurstickes

12/12 vorhandene FuBweg wird bis zur Einmindung der geplanten Bau-



gebietserschliefung (Verkehrsflache "B8") fortgefihrt und im Plan-
gebiet befestigt ausgebaut. Die Anordnung eines FufBweges auf der
gegenUberliegenden Seite ist nicht erforderlich, da die Verkehrs-
belastung in diesem Abschnitt der Dorfstrafle gering ist, die sudlich
angrenzende Flache landwirtschaftlich genutzt wird und der Zugang
zur vorhandenen Gridnflache - Spielplatz - asufgrund deren abgesenkter
Lage und der vorhandenen Boschungen etwa 60 m ostwarts der Plange-
bietsgrenze liegt.

Zugénge und Zufahrten von den GrundstiUcken des Baugebietes zum Ge-
meindeweg, der die DorfstraBe mit der BundesstraBe 430 verbindet,
werden nicht hergestellt, um Funktion und Ausbildung der Wegever-

bindung im Redder nicht zu verandern.

Die Baugrundsticke des Plangebietes werden ausschlieBlich Uber Ver-
kehrsfladchen besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigte Bereiche
erschlossen. Die Verkehrsfldche "B" als HaupterschlieBung bindet an
die Oorfstrafle an; nach Entfernung eines Knickabschnittes in einer
Lange von 41 m sind ausreichende Sichtverhaltnisse im Einmindungsbe-
reich sichergestellt. Ein Platz am westlichen Ende der Verkehrs-
flache "B" ermoglicht zidgiges Wenden auch fir bis zu 3-achsige LKw.
Die Verkehrsflachen "C" und "D" dienen als Anliegerwege lediglich
der Anfahrbarkeit der Gebaudegruppen.

Offentliche Parkflachen werden in ausrteichender Zahl als Parksténde
innerhalb der Verkehrsfldche "B" verteilt vorgesehen und bewirken
dariberhinaus im ostwartigen Bereich eine Verschwenkung und im Be-

reich des Wendeplatzes eine geordnete FUhrung der Fahrablaufe.

Die Abfallentsorgung der durch Anliegerwege erschlossenen Grund-
sticke wird durch Anordnung von Standplatzen fiUr Abfallbehalter im
Einmindungsbereich dieser Wege in die durch die Entsorgungsfahrzeuge
befahrbare Verkehrsflache "B" sichergestellt; die Nutzung soll auf
den Tag der Abfuhr beschrankt sein. Auf diese Weise kann eine zUgige
und wirtschaftliche Entsorgung bei gleichzeitig sparsamer Dimensio-
nierung von ErschliefBungsflachen erfolgen.

Die gewdhlte Art der differenzierten Ausbildung der inneren Er-
schlieBung des Plangebietes garantiert ein durch den Verkehr weit-
gehend ungestortes Wohnen, unterstutzt die Gruppierung der Bebauung

und sichert den Erhalt der Knickstrukturen am Gemeindeweg.



Durch die vorerst nicht ausgebaute und mit Anpflanzungen versehene
Verkehrsflache "E" wird bei einer evtl. zukdnftigen baulichen Ent-
wicklung auf dem Flurstick 12/5 die Anbindung einer Erschliefung

ermoglicht.

Die Grundkonzeption der Planung sieht eine Wohnbebauung vor, die
durch landschaftspflegerische MaBnahmen und gestalterische Vorgaben
in die landschaftliche Situation am Ortsrand eingefigt wird.

Die Baugrundsticke des Plangebietes werden als Allgemeine Wohnge-
biete (WA) festgesetzt mit der Zielsetzung, hier - neben Wohnen und
Raumen fUr freie Berufe - auch nicht storende Handwerksbetriebe so-~
wie Anlagen fUr soziale und gesundheitliche Zwecke zuzulassen, um
mdglichst vielfaltige, der Infrastruktur des Ortes fdrderliche und
fir die angestrebte bauliche Entwicklung vertragliche Nutzungen zu
erméglichen. Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tank-
stellen sowie Anlagen fiUr kirchliche, kulturelle und sportliche
Zwecke figen sich nicht in die planerische Zielsetzung fUr dieses
Bavgebiet ein und werden deshalb susgeschlossen; sie kdnnen beil Be-
darf in Gemischten Baufldchen der Ortslage angesetzt bzw. ergdnzt
werden. Die Zuladssigkeit von Laden, die der Versorgung des Gebietes
dienen, und von nicht stérenden Gewerbebetrieben als Ausnahme ermdg-
licht, dass bei Vorhaben jeweils deren Gebietsvertraglichkeit und

Auswirkung auf angrenzende Nutzungen abgewogen werden kann.

Als MaB der baulichen Nutzung wird die maximale Grund- und Geschass-
flachenzahl (GRZ, GFZ) so festgesetzt, daB unter Wahrung der stddte-
baulichen Situation eine maflstabsgerechte Bebauung erreicht wird.
Die Vorgabe der Geschossflachenzahl ist zur eindeutigen Bestimmung
der maximalen Ausnutzung der Grundsticke sowie als Grundlage fir die
Ermittlung von ErschlieBungsbeitragen erforderlich. Um eine Gleich-
behandlung aller Grundstucke bzgl. ihrer Ausnutzung zu erreichen,
wird festgesetzt, dass Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Ge-
schossen als Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehorenden
Treppenraume sowie der fUr die Zuganglichkeit der Aufenthaltsraume
erforderlichen Flure, jeweils einschlieBlich ihrer Umfassungswande,

bei der Ermittlung der GFZ mitzurechnen sind.



Durch die gegenlber den Maximalwerten der Baunutzungsverordnung re-
duziert festgesetzten Grundflachen baulicher Anlagen ist es erfor-
derlich, auf den Grundsticken einen hoheren Anteil an der Grund-
flédche fur Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
sowie Unterbauung der Gelandeoberfldche zuzulassen, als dies die
Baunutzungsverordnung fur den Regelfall vorsieht. Die zugelassene
GRZ darf um bis zu 100 % Uberschritten werden; maximal kann somit
ein Anteil von 40 % der Grundstucksflache versiegelt werden, was den
Héchstwert der Baunutzungsverordnung von 80 % deutlich unterschrei-

tet.

Die Baugrundstucke sollen - angelehnt an die vorhandene Wohnbebauung
in der Ortslage von Pdschendorf und als (Ubergang zur freien Land-
schaft - durch eingeschossige Gebaude in offener Bauweise mit frei-
stehenden Einzelhausern bebaut werden.

Zur Sicherung der angestrebten Siedlungsstruktur ist es geboten, die
hochstzulassige Zahl der Wohnungen dahingehend zu begrenzen, dass
auf jedem der in Aussicht genommenen Grundstlcke in den Allgemeinen

Wohngebieten maximal zwei Wohnungen entstehen kdnnen.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen - festgesetzt durch Baugrenzen -
lassen eine weitgehend individuelle Bebauung unter Einhaltung von
Freiraumen vorwiegend in den siUdlichen bzw. westlichen Grundstucks-
bereichen zu.

Die Anordnung untergeordneter Nebenanlagen wird innerhalb der je-
wells Uberbaubaren Grundsticksflache sowie im Anschluss an Garagen
und dberdeckte Stellplatze mit begrenzter Gesamtlange erméglicht.
Daruberhinaus ist eine weitere Nebenanlage mit begrenztem Volumen an
anderer Stelle auf dem GrundstiUck zuldssig, soweit sie dem Nutzungs-
zweck des Baugrundstickes oder Baugebietes selbst dient und einen
Mindestabstand zu O0ffentlichen Verkehrsflachen einhdlt; auf diese
Weise wird eine Beeintrachtigung der Freirdume auf den Grundsticken

sowie der Erschlieflungsraume vermieden.

Auf eine Festsetzung des Standortes von Anlagen fur den privaten
ruhenden Verkehr wird verzichtet; die Anordnung bleibt den Grund-
stUckseigentimer bei Beachtung der bauordnungsrechtlichen Bestimmun-
gen Uberlassen. Der Mindestabstand von Garagen, uberdeckten Stell-

platzen und Stellplatzen zuv den Verkehrsflachen wird vorgegeben,



um eine ordnungsgemdBe Anfahrbarkeit zu gewdhrleisten und die Ver-
kehrssicherheit sowie die Durchgrinung der ErschlieBungsraume nicht
zu beeintrachtigen.

Die Festsetzung, je angefangener 80 gm Wobnflache einer Wohnung eine
Abstellmdglichkeit fir einen PKw auf dem jeweiligen Grundstdck zu
schaffen, trdgt dem zu erwartenden Bedarf Rechnung und soll die
sparsam bemessenen ErschlieBungsraume von abgestellten Autos frei-

halten.

Die Bindungen beziglich der Gestaltung bauvlicher Anlagen werden in
einem fir die Einfigung in das Orts- und Landschaftsbild erforder-
lichen Umfang getroffen und lassen eine weitgehend individuelle
Bebauung zu.

Den Festsetzungen der Hohenentwicklung der Gebaude wird besondere
Bedeutung beigemessen, zumal auf die Vorgabe der maximalen Dachnei-
gung verzichtet wird. BezlUglich der Héhe der Schrittkante von Ge-
bduvdeauBenwand und Dachhaut wird ein maximal zuladssiger Mittelwert
je Traufseite vorgegeben, um den Grundstickseigentimern Variations-
moglichkeiten bei der Gestaltung der Baukdrper zu helassen; aus
gleichem Grund werden Uberschreitungen fir Teilbereiche der Haupt-
baukdrper in bestimmtem Umfang zugelassen. FUr die Gesamthohe ist
der absolute HbOchstwert sowie der Mindestwert festgesetzt, damit
sich die Hdhenentwicklung der Gebdude in das Orts- und Landschafts-
bild einfigen wird.

Unter Berucksichtigung vertretbarer Variationsmdglichkeiten werden
Bindungen Uber die Gestaltung von AuBenwdnden vorgegeben. Da das
Erscheinungsbild der Bebauvung wesentlich durch die Ausbildung der
Dachflachen gepragt wird, werden neben einer Mindest-0achneigung
auch die Ausrichtung der Firste sowie Bindungen bzgl. Ausbildung

von Energie-Gewinnungsanlagen festgesetzt.

von Boden, Natur und Landschaft

Beziglich der Bewertung von Eingriffen und deren Ausgleich wird auf

den Abschnitt "5. Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen" verwlesen.



Die im Plangebiet festgesetzten MaBnahmen sowie die auBerhalb des
Plangeblietes gesicherten Flachen stellen in okologischer Hinsicht
den erforderlichen Ausgleich fir die Inanspruchnanme der bisher
durch einen Gartenbaubetrieb landwirtschaftlich genutzten Fléche zum

Zwecke der Bebauvung und Erschlieflung dar.

Mit Ausnahme eines Knickabschnittes entlang der DorfstraBe, der
wegen des Anschlusses der BaugebietserschliefBung und der gebotenen
Schaffung ausreichender Sichtverhaltnisse im EinmlUndungsbereich ent-
fallen muss, werden die Knicks in den Randbereichen des Plangebietes
- Uber den Schutz des Landesnaturschutzgesetzes hinausgehend - als
zu erhalten festgesetzt. Soweit die Knicks auf Baugrundsticken ver-
laufen, ist auf den Grundsticken die Ausbildung eines Schutzstrei-
fens mit extensiver Nutzung zwecks Schaffung der Voraussetzungen fdir

eine optimale Erhaltung und Entwicklung der Knicks vorgegeben.

Festgesetzte Baume in den Verkehrsflachen werden die Fihrung des
Verkehrs gestaltend begleiten, Parkstande und Standpldtze fidr Ab-
fallbehéalter Uberdecken sowie den Eingang zum Plangebiet und den
Wendeplatz markieren.

Die Vorgaben von Stammumfang und der MindestgroBen unbefestigter
oder bepflanzter Fldachen unter Bdumen gewdhrleisten ausreichende
Entwicklungsmdglichkeiten fOr die anzupflanzenden Baume. Die in der
Planzeichnung dargestellten BaumgrdBen stellen keine Begrenzung der
sich entwickelnden Baumkulissen dar.

Die Vorgabe der Art der Anpflanzungen wird eine landschaftstypische
Bepflanzung sicherstellen. Die potentielle Knickvegetation der im
Gemeindegebiet vorherrschenden Schlehen-Hasel-Knicks ist durch nach-
folgend aufgefihrte Pflanzenarten gepradgt: Hasel (Corylus avellana),
Schlehdorn (Prunus spinasa), Hainbuche (Carpinus betulus), Brombeere
(Rubus), Hundsrose (Rosa canina), Filzrose (Rosa tomentosa),
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Schneeball (Viburnum opulus),
Weifldorn (Crataegus div. spec.), Traubenkirsche (Prunus padus),
Grauweide (Salix cinera), Ohrchenweide (Salix avrita), Rotbuche
(Fagus sylvatica), Eberesche (Sorbus aucuparia), Faulbaum (Frangula
alnus), Stieleiche {(Quercus robur), Zitterpappel (Populus tremula),
Schwarzerle (Alnus glutinosa), Wildapfel (Malus sylvestris), Kreuz-

darn (Rhamnus cathartica).



Oie Pflege der festgesetzten Anpflanzungen einschlieBlich der Baume

und der Knicks obliegt den jeweiligen Grundstickseigentimern.

Um eine weitere Durchgrinung der ErschlieBungsrdume zu bewirken wird
vorgegeben, dass die Grundsticke zu den Verkehrsflachen durch Hecken
oder andere Anpflanzungen begrenzt werden kdnnen. Durch den festge-
legten Mindest-Pflanzenabstand (Stammabstand) zur dffentlichen Ver-
kehrsflidche wird erreicht, dass den Pflanzen eine ausreichende Ent-
wicklungsmdéglichkeit bleibt, ohne dass eine nicht vertretbare Ein-
engung der ErschlieBungsflache erfolgt. Weiterhin sind bepflanzte
Trockenmauern und Zaune innerhalb von Anpflanzungen moglich. Andere
Einfriedigungen sind unzulédssig, da sie der planerischen Zielsetzung
giner Durchgrinung der ErschlieBungsraume durch gdrtnerische Gestal-
tung ohne sichtbare Einbauten nicht entsprechen.

Die Hohenbegrenzung fir Einfriedigungen wird festgesetzt, um aus-
reichende Sichtverhdaltnisse an Grundstickszugadangen und -zufahrten

zu gewahrleisten.

5. Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Der Landschaftsplan fuUr das Gebiet der Gemeinde Pdschendorf befindet
sich im Aufstellungsverfahren.

Eine vertiefende Darstellung der ortlichen MaBnahmen zur Verwirkli-
chung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege durch
einen Grinordnungsplan wird fur den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes wegen der geringen Grdofe der Uberplanten Freifldche nicht fdr
erforderlich genalten. Gemafl der Landschaftspflegerischen Stellung-
nahme der Landwirtschafts-Consulting GmbH, Kiel, vom 22.02.2001
bestehen gegen eine Bebauung der Flache des Plangebietes aus land-
schaftspflegerischer Sicht keine Bedenken; gesetzlich geschitzte
Biotope gemaB § 15a des Landesnaturschutzgesetzes des Landes
Schleswig-Holstein und der Landesverordnung Uber gesetzlich ge-
schutzte Biotope (Biotopverordnung) sind im Plangebiet nicht vor-

handen.

Das Flurstick 14/1 wird derzeit intensiv landwirtschaftlich durch
einen Gartenbauvbetrieb als Weihnachtsbaum- bzw. Schnittgrinkultur
genutzt; der okologische Wert des in den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Ubernommenen Teiles des Flurstickes ist als relativ

gering anzusetzen.



Aufgrund der ErschlieBungssituation missen unvermeidbare Eingriffe
in einen 41 m langen Abschnitt eines vorhandenen Knicks entlang der
DorfstrafBe vorgenommen werden. DariUberhinaus wird westlich des Plan-
gebietes ein 5 m langer Knickabschnitt entfernt zwecks Herstellung
einer Zufahrt vom Gemeindeweg zum westlichen Teil des Flursticks
14/1. Ersatz fir die fortfallenden Knickabschnitte wird durch Anord-
nung einer 5-reihigen Bepflanzung in einer L&nge von mindestens 82 m
avBerhalb des Plangebietes auf der Flache der ehemaligen Sandent-
nahmestelle ostwédrts der B 430, die sich im Eigentum der Gemeinde
Péschendorf befindet, geschaffen; auf diese Weise wird gleichzeitig
eine Abgrenzung der dort vorhandenen Ausgleichsflache gegeniUber der
OUberdrtlichen Hauptverkehrsstrafle erreicht.

Die Konzeption der Bebauung, die Reduzierung des Versiegelungsan-
teils auf den Grundsticken sowie die gewahlte sparsame ErschliefBung
beachten das Gebot des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund
und Boden. Bei der Uberschldglichen Quantifizierung der méglichen
Eingriffe werden unbefestigte Flachenanteile innerhalb der Verkehrs-
flachen "B", "C" und "D" auBer Acht gelassen, die Verbreiterung der
Fahrbahn der Verkehrsflache "A" einschlieBlich der auszubildenden
EinmUndungen sowie der Verlangerung des FuBweges beridcksichtigt und
von der Ausnutzung der maximal zulassigen Grundflache sowie des
maximal zulassigen weiteren Versiegelungsanteils auf den in Aussicht
genommenen Grundsticken ausgegangen; es ergibt sich somit maximal
eine Inanspruchnahme von ca. 6 900 gm bisher unversiegelten Grund
und Bodens. Dies begrindet einen Ausgleichsbedarf im Verhaltnis
1:0,5 von ca. 3 450 gm; bei Ansatz der Ausgleichsfldche im Feucht-
grionland erhoht sich der Flachenbedarf um das 1,5-fache auf ca.

5 175 gm. Bereitgestellt und daverhaft okologisch aufgewertet werden
Teilbereiche von im Eigentum der Gemeinde Pdschendorf befindlichen
Flachen auBerhalb des Plangebietes im Anschluss an die Klarteich-
anlage sowie nordostwarts davan.

Hinzu kommen die gesicherten Freiflachenanteile auf den Baugrund-
sticken, die 60 % der Grundsticksflache ausmachen und deren 6kolo-
gischer Wert bei gartnerischer Gestaltung hdher anzusetzen ist als
jener der vorhandenen Monokultur, sowie festgesetzte Anpflanzungen

auf Grundstucken und ErschlieBungsflachen.



8. Bodenordnende MaBnahmen

Die Gemeinde Pdschendorf ist Eigentimerin des Flurstickes 62/1 (Ver-
kehrsfldache "A").

Das Flurstick 14/1 befindet sich im Privatbesitz; eine Ubernahme der
im Geltungsbereich des Bebauvungsplanes gelegenen Teilfldche der All-
gemeinen Wohngebiete sowie der zugehorigen Erschliefiungsflédchen in
das Eigentum der Gemeinde ist durch vertragliche Vereinbarung vorbe-
reitet und wird nach Rechtskraft das Bebauungsplanes erfolgen.

Die fOr die Wohnbebauung vorgesehenen Grundsticke sollen an Bauwil-
lige verauBert werden; die Verkehrsfldachen "B bis E" werden im

Eigentum der Gemeinde verbleiben.

7. ErschlieBung

Die MaBnahmen der ErschlieBung werden von der Gemeinde bzw. einem
ErschlieBungstrédger und den Versorgungsunternehmen durchgefihrt. Die
ErschlieBungsmaBnahmen sollen alsbald erfolgen.

Die Anlieger werden aufgrund der gesetzlichen bzw. ortsrechtlichen

Vorschriften zu den Kosten herangezogen.

Die Baugrundsticke werden Uber die O0ffentlichen Verkehrsfladchen "B

bis D" erschlossen,.

—_—_— e e . 2=

Zwischen Gemeinde bzw. Versorgungsunternehmen und Grundsticks-

eigentumern werden entsprechende Vertrdge geschlossen.

7.2.1. Wasser:
Anschluss an das Netz des Wasserbeschaffungsverbandes

"Unteres Storgebiet” in Wilster.

7.2.2. Elektrizitat:
Anschluss an das Netz der SCHLESWAG-Aktiengesellschaft.
Auf den in Aussicht genommenen Grundsticken "11 bis 16" wird
die dingliche Sicherung eines Leitungsrechtes siUdlich des

Knicks fur ein varhandenes Erdkabel vorbereitet.



7.2.3. Gas:
Anschluss an das Netz der SCHLESWAG-Aktiengesellschaft.

7.2.4. Telefon:
Anschluss an das Netz der Deuvutschen Telekom AG.

7.2.5. Entwasserung:
Anschluss der Schmutzwasserleitungen an das Mischsystem der
dffentlichen Entwédsserungsanlage.
Das auf den Grundsticken anfallende Regenwasser soll nicht
versickert sondern - soweit es nicht gesammelt und wieder
genutzt wird ~ dem Leitungsnetz zugefihrt werden, da die
Wassermenge fiUr den ordnungsgeméaflen Betrieb der Leitungen zur

Klarteichanlage bendtigt wird.

7.2.6. Abfallbeseitigung:
Die Abfallbeseitigung obliegt dem Kreis Steinburg.
Fur einzelne Grundstlcke werden Standplatze fir Abfall-
behdlter im Bereich der AnschlUsse der jeweiligen Anlieger-
wege an die durch Abfallentsorgungsfahrzeuge befahrbaren

Verkehrsflachen vorgesehen.

8. Sonstiges

Detaillierte Baugrunduntersuchungen - veranlasst durch die Grund-

stickseigentimer - werden fUr notwendig erachtet.

8.2. Ldschwasser

Im Bereich der DorfstraBe ostwarts des Plangebietes sind Hydranten
zur Ldschwasserversorgung vorhanden. Das Versorgungsnetz wird ent-

sprechend den Erfordernissen erganzt.



9. Kosten und Finanzierung

FUr die Durchfihrung des Bebauungsplanes Nr. 1 entstehen folgende,
nach dem derzeitigen Stand Uberschlaglich ermittelte Kosten:
Gesamtkosten:

9.1. Offentliche Verkehrsfldchen:

Grunderwerb, Aushau und

erganzender Ausbau der Verkehrs-

flache "A" einschl. Entwdsserung,

Beleuchtung, Verkehrszeichen,

Anpflanzungen und

anzupflanzende Baume,

Entwurf und Bauleitung ca. 286 200 EUR
9.2. Entwdsserungsanlagen:

Leitungssysteme fUr die Ent-

wadsserung der Baugrundsticke,

Entwurf und Bauleitung ca. 91 900 EUR
9.3. ErsatzmaBnahmen auBerhalb

des Plangebietes:

Herstellung einer ebenerdigen

5-reihigen Bepflanzung

entlang der B 430,

Entwurf und Bauleitung ca. 3 000 EUR
9.4. Ausgleichsflache auBerhalb

des Plangebietes:

Bereitstellung gemeindlicher Flachen,

Herstellung der natlrlichen

Verndssung, Schutzzdune,

Entwurf und Bauleitung ca. 15 700 EUR
8.5. Vermessungen und Notarkosten: ca. 25 800 EUR
9.6. Planauvfstellung und Gutachten:

Bauleitplanung und

Landschaftspflegerische Stellungnahme

einschl. Nebenkosten ca. 25 200 EUR

ca. 447 800 EUR




Anschlussbeitrage fur Wasser-, Gas- und Elektrizitdtsversorgung
sowie fur Telefonanschlisse werden durch die Versorgungstréager

erhoben.

Die Begrundung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss
der Gemeindevertretung vom/AQ,Cﬂé-526Ch2r gebilligt.

Pdschendarf, den . - e _ .

Gemeinde Podschendorf

- Der BUrgermeister -
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